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MERKEZI ISITMA VE SIHHI SICAK SU SISTEMLERINDE ISINMA VE
SIHHI SICAK SU GIDERLERININ PAYLASTIRILMASINA ILISKIN

YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag ve Kapsam, Dayanak, Tammmlar

Amag ve kapsam
MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; mevcut ve yeni yapilacak birden fazla

bagimsiz boliime sahip merkezi veya bolgesel 1sitma sistemli ve sihhi sicak su sistemli
binalarda, 1sitma ve sthhi sicak su giderlerinin, bagimsiz bolim kullanicilarina
paylastirilmasina iliskin usiil ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak
MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, 23/6/1963 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti

Kanununun 42 nci maddesinin dordiincii fikrasina dayanilarak hazirlanmigtir.

Tammlar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Baymdirlik ve Iskan Bakanligin,

b) Bagimsiz boliim: Tamamlanmig bir binanin kat, daire, biiro, diikkadn, magaza,

mahzen, depo ve benzeri boliimlerinden ayri ayr1 ve basli basina kullanilmaya elverisli olan
birimlerini,

c¢) Bina: Kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii, insanlarin i¢ine girebilecekleri ve

insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan,
hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapiy1,

¢) Bina sahibi: Binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, ikisi de yoksa binaya malik

gibi tasarruf edeni,

d) Bina yoneticisi: Kat Miilkiyeti Kanununa gore atanmis olan ve bina yonetimini

saglayan kisiyi,

e) Bina yonetim kurulu: Kat Miilkiyeti Kanununa gore atanmis olan ve bina

yOnetimini saglayan kurulu,

f) Bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketleri: Bir merkezde elde ettikleri 1s1 enerjisinin

1sitma veya sthhi sicak su elde etmek amaciyla bolge i¢indeki binalara dagitimini, 6l¢iim ve
satis islemlerini yapan sirketleri,

g) Bolgesel 1sitma sistemi: Bir merkezden elde edilen 1sitma enerjisinin bolge

igerisindeki binalara dagitilmasini ve bagimsiz boliimlerin 1sitilmasini saglayan sistemi,

§) Bolgesel sihhi sicak su sistemi: Bir merkezden elde edilen sihhi sicak suyun bolge

icerisindeki binalara ve bagimsiz boliimlere dagitilmasi ve kullanilmasini saglayan sistemi,

h) Enerji yoneticisi: Binalarda enerji yonetimi ile ilgili faaliyetleri yerine getirmekle

sorumlu ve enerji yoneticisi sertifikasina sahip kisiyi,

1) Gider paylagim belgesi: Bu Yonetmelik kapsamindaki binalarin 1s1 veya sihhi sicak

su kullanim enerjisi i¢in O0deyecegi toplam tutarin kullanim miktarlarina goére bagimsiz
boliimlere paylastirildig: belgeyi,

i) Is1 6lger: Uzerine veya giris hattina yerlestirildigi radyatér ve benzeri 1sitici

cihazlarin harcadigi enerjiyi 6lgerek hafizasina kaydeden cihazi,

j) Is1 sayact: Uzerine yerlestirildigi 1sitma hattindan gecen 1s1 enerjisi miktarii debi

ve sicaklik farkina gore dlgen cihazi,
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k) Muayene ve kalibrasyon: 21/1/1989 tarihli ve 3516 sayili Olgiiler ve Ayar

Kanununa gore yapilan muayene ve kalibrasyonu,

1) Merkezi 1sitma sistemi: Bir merkezden elde edilen 1sitma enerjisinin binalara

dagitilmasini ve bagimsiz boliimlerin 1sitilmasini saglayan sistemi,

m) Merkezl sihhi sicak su sistemi: Bir merkezden elde edilen sihhi sicak suyun

binalara ve bagimsiz boliimlere dagitilmasi ve kullanilmasini saglayan sistemi,

n) Olgiim ekipmanlari: Is1 ve sicak su sayaci, 1s1 Olger, Olgiim okuma ve

faturalandirma cihazlarini,

0) On ddemeli 1s1 sayaci sistemi: Uzerine yerlestirildigi 1sitma giris hattindan gecen

1s1 enerjisi miktarin1 debi ve sicaklik farkina gore Olcerek bedelinin 6nceden ddenmesi
prensibine gore ¢alisan sistemi,

6) Sicak su sayact: Uzerine yerlestirildigi sthhi sicak su giris hattindan gecen sicak su

miktarin1 6l¢en cihazi,

p) Yetkilendirilmis 6l¢iim sirketleri: Bina sahibi, bina yoneticisi, bina yonetim kurulu

veya enerji yoOneticisinin Ol¢iimleri yapabilecek yeterli personel ve donanima sahip
olmadig1 durumlarda 6l¢iim yapmak iizere Bakanlik tarafindan yetki belgesi verilmis tiizel

kisileri,
1fade eder.

IKINCI BOLUM
Gorev, Yetki, Sorumluluk ve Uygulamalar

Goreyv, yetki ve sorumluluklar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerinin uygulanmasi hususunda;

a) Yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma izni vermeye yetkili idareler,

b) Yetkilendirilmis 6l¢iim sirketleri,

c) Bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketleri,

¢) Bina sahipleri,

d) Bina yoneticileri veya bina yonetim kurullari,

e) Enerji yoneticileri,

f) Tasarim ve uygulamada gorevli mimar ve miihendisler ile uygulayici yiikleniciler

ve imalatgilar,

g) Binanin yapilmasinda ve kullaniminda gérev alan miisavir, danigsman, proje kontrol

ve igletme yetkilileri,

gorevli, yetkili ve sorumludur.
(2) Yonetmelik hiikiimlerine gore insaa edilmemis binalardan; projenin eksik veya

hatali olmas1 veyahut Standardlara uygun olmamasi halinde proje miiellifleri; yapimin
eksik veya hatali olmasi veya Standardlara uygun olmamasi halinde ise varsa yap1 denetim
kurulusu ve miiteahhit firma sorumludur. Sistemin uygun ¢alismamasi isletmeden
kaynaklaniyor ise, bina sahibi, bina yd&neticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi,
yetkilendirilmis 6l¢iim sirketleri ve bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketleri dogrudan sorumlu

olur.
(3) Yap1 ruhsati vermeye yetkili idareler, projelerin ve uygulamalarin bu Yonetmelik

hiikiimlerine uygun olup olmadigini denetler.

(4) Bakanlik, ol¢iim ve gider paylasim belgesi diizenleyecek sirketlere yetki belgesi

verir ve bu yetkilendirilmis sirketleri denetler.
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(5) Olgiim ve gider paylasim belgesi diizenleyecek sirketlere yetki belgesi verilmesi
ve yetkilendirilen Olglim sirketlerinin denetlenmesine ait usul ve esaslar Bakanlik
tarafindan yiiriirliige konulacak teblig ile diizenlenir.

Uygulamalar

MADDE 5 - (1) Bu Yonetmelik asagidaki giderlerin 1s1 veya sihhi sicak su
saglanmis bagimsiz boliim kullanicilarina paylastirilmasinda uygulanir.

a) Merkezi 1sitma sistemlerinin isletme giderleri,

b) Isinin ve sthhi sicak suyun bagimsiz boliimlerce kullanim giderleri.

(2) Isitma ve sihhi sicak su tiiketimlerini 6lgmek i¢in mahaller 6l¢iim ekipmanlari ile
donatilir. Bagimsiz boliim kullanicilar1 bu maksatla yapilacak is ve islemlere izin vermek
mecburiyetindedir. Ariza ve bakim halleri hari¢ olmak iizere bagimsiz boliim kullanicilar
ol¢tim ekipmanlarina miidahale edemez.

(3) Bina sahibi, bina yoneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yOneticisi,
yetkilendirilmis Ol¢tim sirketleri ve bolgesel 1s1 dagitim ve satig sirketleri, 1s1 veya sihhi
sicak suya iliskin tiiketimleri aylik veya belirli donemlerde Olger ve bagimsiz boliim
kullanicilarina ait gider paylasim belgelerini diizenler.

(4) Merdiven sahanligi, giris holii, 1sitma merkezleri ve benzeri ortak kullanim
mahallerinde, tiiketim Ol¢iilmez. Kullanima bagli 1s1 veya sihhi sicak su tiiketimi ¢ok olan
ylizme havuzu, sauna, kapict dairesi ve benzeri mahaller igin ise tiiketimin olgiilmesi
mecburidir.

(5) Tiiketilen enerjiyi smirlandirabilmek i¢in merkezi 1sitma sistemi kullanilan
binalarda TS EN 215’e uygun termostatik radyator vanasi kullanilir.

(6) Merkezi sistemlerle 1sitma yapilan bagimsiz boliimlerdeki mahal sicakliklarinin
asgari 15 °C olacak sekilde ayarlanir.

(7) Bagimsiz boliim 1sitma veya sihhi sicak su gider paylasim bildirimlerinde
asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Bagimsiz boliim kullanicisinin adi-soyadi ve adres bilgileri,

b) Bagimsiz boliim mahalleri ve alanlari ile ilgili bilgiler,

c¢) Paylasim bildirimi dénemi bilgileri,

¢) Ol¢iim okuma tarih bilgileri,

d) Paylasim bildirimi diizenleme tarihi bilgileri,

e) Son 6deme tarih bilgileri,

f) Is1 oOlcerlerdeki veya 1s1 sayaglarindaki onceki 6l¢iim degerleri ve son tiikketim
Olctim degerleri ile fark tiiketim degerleri,

g) Isitma sistemi gider hesaplama ¢izelgesi,

§) Sihhi sicak su sistemi gider hesaplama ¢izelgesi,

h) Toplam gider hesaplama ¢izelgesi,

1) Bina 1s1itma sistemi aylik toplam gideri tutari,

1) Bina 1sitma sistemi aylik toplam gideri tutarinin 1sitma ve sthhi sicak su hazirlama
olarak paylastirilmis tutarlari,

j) Bina 1sitma giderinin sarfiyat ve sabit paylasim oranlar1 ile bu oranlara karsilik
gelen tutarlari, bu tutarlar iizerinden ilgili bagimsiz boliim kullanicisina diisen tutarlar,

k) Gerekli durumlar i¢in agiklayici bilgi satir.

(8) Aylik veya belirli donemlerde hazirlanan 1sitma veya sihhi sicak su giderlerine ait
bagimsiz bolim paylasim bildirimleri icmali, bina sahibi, bina yoneticisi, bina yonetim
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kurulu, enerji yoneticisi veya yetkilendirilmis Ol¢lim sirketleri tarafindan bina girisindeki
ilan panosundan asgari ii¢ giin stire ile liste halinde ilan edilir.

UCUNCU BOLUM
Olciim Ekipmanlar: ve Gider Paylasim

Tiiketimi ol¢mek icin kullamilacak ekipmanlar

MADDE 6 - (1) Is1 tiikketimini 6lgmek i¢in ilgili standardlar1 saglayan 1s1 sayaclari
veya 1s1 Olgerler kullanir. Bu ekipmanlarm, Olgiiler ve Ayar Kanununa uygun olmasi
gerekir.

(2) Sthhi sicak su tiiketimini dlgmek iizere, ilgili standardlara ve Olgiiler ve Ayar
Kanununa uygun, sicak su sayaclar1 veya diger ekipmanlar kullanir.

(3) Is1 ve sihhi sicak su tiiketiminin 6l¢iilmesinde kullanilacak ekipmanlarin muayene
ve kalibrasyonlari, Olgiiler ve Ayar Kanunu hiikiimlerine gore yetkili kurum veya
kuruluslarca yapilir. Olgiim ekipmaninin muayene ve kalibrasyonlarinin diizenli bir sekilde
yapilmasinin kontroliinden bina sahibi, bina yOneticisi veya bina yonetim kurulu veya
enerji yoneticisi sorumludur.

(4) Olgiim ekipmaninin 1sitma sistemi igin uygun olmas1 ve teknik bakimdan dogru
calisabilecek sekilde kurulmasi gerekir. Olgiimler, Olgiiler ve Ayar Kanununa uygun olarak
yapilir.

Tiiketime bagh gider paylasimi

MADDE 7 - (1) Bina sahibi veya bina yoneticisi veya bina yonetim kurulu, 1s1 ve
sthhi sicak su giderlerinin tiikketim 6l¢limlerine ve 8 inci maddeye uygun olarak bagimsiz
boliim kullanicilarina paylastirilmasini saglar.

(2) Ortak kullanim mahallerinden, sistem kayiplarindan ve isletme giderlerinden
kaynakli 1s1 giderleri, bagimsiz boliim kullanicilarina kapali kullanim alanlar1 oraninda
paylastirilir.

(3) Tiiketim oSlgiimlerinde 1s1 6lgerlerin kullanilmasi halinde; bagimsiz boliimlerde
kullanilan her bir radyatdr grubuna 1s1 dlger takilmasi ve olgiimlerin biitiin 1s1 6lgerlerden
yapilarak bagimsiz boliimlerin tiiketimleri bulunur.

(4) Tiiketim Ol¢iimlerinde 1s1 sayact kullanilmasi halinde; bagimsiz bdliimlerde
Olglimlerin 1s1 sayaglarindan yapilarak bagimsiz boliimlerin tiiketimleri bulunur.

(5) Bina veya site kullanicilarinin tiiketim Slgtimlerinde farkli 6l¢iim ekipmanlarinin
kullanilmas: halinde; 6nce biitiin tiikketimi 6lgmek suretiyle, tiiketimleri ayni1 ekipman ile
Olciilmiis kullanici1 gruplarinin paylar 6lgiliir.

Isitma ve sihhi sicak su gider paylasimi hesaplamasi

MADDE 8 — (1) Merkezi 1sitma sistemlerinde toplam i1sitma giderlerinin % 70’1
bagimsiz boliimlerin 6lciilen 1s1 tiikketimlerine gore paylastirilir. Toplam 1sitma giderlerinin
% 30’u ortak kullanim mahalleri, sistem kayiplari, asgari 1sinma ve isletme giderlerinden
kaynakli 1s1 giderleri olarak bagimsiz boliimlerin kullanim alanlarina gére paylastirilir.

(2) Bolgesel 1sitma sistemlerinde toplam 1sitma giderlerinin % 20’si asgari 1sinma,
ortak kullanim mabhalleri, sistem kayiplar1 ve isletme giderlerinden kaynakli 1s1 giderleri
olarak bagimsiz boliimlerin kullanim alanlarina gére paylastirilir.

(3) Merkezi 1sitma sistemlerinin 1s1 giderleri asagidaki hesaplamalara gore
paylastirilir.

a) Is1 olgerlerin kullanilmasi durumunda hesaplama:
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M : Binanin toplam 1s1 tiiketim tutar1 (TL)

P : Bagimsiz boliimiin toplam tiiketim tutar1 (TL)

P1 : Bagimsiz boliimiin toplam 1s1 6lger tiiketim tutar1 (TL)

P2 : Bagimsiz bolimiin ortak tiiketim tutari (TL)

S1,2,...n : Bagimsiz boliimde bulunan her bir 1s1 6lgerde okunan deger

St : Binada bulunan biitiin 1s1 6l¢erlerde okunan degerlerin toplami

A : Bagimsiz boliimiin kapali kullanim alani (m2)

At : Binadaki bagimsiz béliimlerin kapali kullanim alanlar1 toplami (m2).
b) Is1 sayaglarinin kullanilmasi durumunda hesaplama:

&
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M : Binanin toplam 1s1 tiiketim tutar1 (TL)
P : Bagimsiz boliimiin toplam tiiketim tutar1 (TL)
P1 : Bagimsiz boliimiin 1s1 sayacina gore tiiketim tutar1 (TL)
P2 : Bagimsiz boliimiin ortak tiikketim tutari (TL)
S : Bagimsiz bdliimde bulunan 1s1 sayacinda okunan deger
St : Binada bulunan biitiin bagimsiz boliimlerdeki 1s1 sayaclarindan okunan
degerlerin toplami1
A : Bagimsiz boliimiin kapali kullanim alani (m2)
At : Binadaki bagimsiz boliimlerin kapali kullanim alanlar1 toplami (m2).
(4) Merkezi sihhi sicak su sistemlerinde toplam sihhi sicak su giderleri, kullanicilarin
olgiilen sicak su tiiketimlerine gore paylastirilir.
(5) Merkezi sihhi sicak su sistemlerinin sihhi sicak su giderleri, asagidaki sekilde
paylastirilir.
a) Sthhi sicak su iiretimini saglayan 1sitma sisteminin, merkezi 1sitma sisteminden
bagimsiz olmasi ve sicak su sayaglarinin kullanilmasi halinde hesaplama:

F=Mzx {EJ
S!‘

M : Binanin toplam sicak su tiiketim tutar1 (TL)
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P : Bagimsiz boliimiin toplam tiiketim tutar1 (TL)
S : Bagimsiz boliimde bulunan sicak su sayacinda okunan deger (litre)
St : Binada bulunan biitiin bagimsiz bdliimlerdeki sicak su sayaglarindan
okunan degerlerin toplami (litre).

b) Binanin toplam sihhi sicak su tiikketim maliyetinin (M) hesaplanmasinda, sthhi
sicak su iiretimini saglayan 1sitma sistemi, merkezl 1sitma sistemine bagimli oldugu
durumda; merkezi 1sitma sisteminin payr merkezi sihhi sicak su sisteminin tliketimi
cikartildiktan sonra kalan biitiin tliketim miktaridir. Merkezi sihhi sicak su sisteminin yakit
tikketim miktar1 (By);

120 x¥ x(z, — 10)
o [

seklinde hesaplanir. Bu durumda binanin toplam sihhi sicak su tiiketim tutar1 (M);

M=ByxF (TL)

seklinde hesaplanir.

Burada;
F : Yakat birim fiyat1 (TL)
By : Merkezi sicak su yakit tiikketim miktar1 (kat1 ve siv1 yakitlar icin kg,
gaz yakitlar i¢in m3 olarak alinir.)
M : Binanin toplam sicak su tiiketim tutar1 (TL)
V : Tiiketilen sicak su hacmi (litre)
tw : Sicak su sicakligi (°C)
HU : Tiiketilen yakitin alt 1s11 degeri (kat1 ve s1v1 yakatlar icin kcal/kg, gaz
yakaitlar i¢in kcal/m3 olarak Hu degerleri yakit1 saglayan kuruluslardan alinir.)

Gider paylasiminin farkh hesaplandig haller

MADDE 9 — (1) On 6demeli 1s1 sayact sistemi kullanilmasi hallerinde; 5 inci
maddenin yedinci fikrasi ile 8 inci madde uygulanmayabilir.

(2) Jeotermal kaynakli 1sitma sistemine dahil binalarda, bina ana 1s1 sayaci ile
bagimsiz boliim slizme 1s1 sayaglar1 kullanilmas1 halinde, bina 1sitma ortak gider tutari; ana
151 sayaci ile bagimsiz boliim 1s1 sayacglar1 toplami arasindaki farkin bagimsiz boliim kapali
kullanim alanlar1 oraninda bagimsiz boliimlere paylastirilmasi suretiyle hesaplanir.

8, =

DORDUNCU BOLUM
Yetkilendirilmis Kuruluslarin Ozellikleri

Yetkilendirilmis dl¢iim sirketleri ve bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketleri

MADDE 10 - (1) (Degisik:RG-8/7/2019-30825 Miikerrer) Olciim ve gider
paylasim belgesi diizenleyecek sirketin agsagidaki sartlar1 tagimasi gerekmektedir:

a) Sirketin Ticaret veya Sanayi Odasi sicil kaydi olmasi.

b) Tirk Ticaret Sicili Gazetesinde, sirketin faaliyet konular1 arasinda 1s1 veya sihhi
sicak suya iliskin cihaz ve ekipmanlarinin satisi, projelendirilmesi, kurulumu ve
uygulamasi ile 1s1itma enerjisi ve sthhi sicak su tiiketimlerinin aylik veya belirli donemlerde
Ol¢iilmesi ve 1sitma ve sthhi sicak su giderlerinin kullanicilara paylastirilmas: konularinin
yer almast.

c) Sirketin, en az 1000 bagimsiz bolim kullanicisina ait 1s1 gider paylagim
cihazlarmin bir aylik tiketim degerlerini en fazla 5 is giinii i¢inde okuyup, 1s1 gider
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paylasim bilgilerini bina yoneticisi, bina sahibi veya enerji yoOneticisine teslim edebilir
kabiliyette olmasi.

¢) Sirketin, bina 1sitma gider paylasimi hizmeti kapsaminda bagimsiz bolim

kullanicilarina yonelik tespit edilen, Olciilen verileri en az 5 yil siire ile dijital ortamda veri
kaybina imkan vermeyecek sekilde saklayacak imkana sahip olmasi.

d) Sirketin, blinyesinde en az bir adedi makine miihendisi olmak iizere,

tiniversitelerin mithendislik fakiiltelerinden mezun olan en az ii¢ adet teknik personel ile
ol¢iim ve gider paylasim belgesi diizenleyecek kadar egitimli bir personel bulunmasi.

(2) Sirket tarafindan yetki belgesi miiracaati yapilmasim1 miiteakip, Bakanligin

gorevlendirecegi heyet tarafindan, kurulusun faaliyet gosterecegi ofis ve kurulusun asgari
sartlar1 tasiy1p tasimadigi hakkinda bir rapor diizenlenir. Yetki belgesi verilmesi sathasinda
bu rapor dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ¢alisanlara ait uygun calisma ortamlarinin,

diizenli arsiv boliimiiniin ve proje boliimiiniin bulunup bulunmadigi1 géz oniine alinir.

(3) Sirket, yetki belgesini aldiktan sonra, ISO 9001: 2000 Kalite Yonetim Sistemi’ne

sahip oldugunu gdsteren belgeyi en ge¢ 18 ay igerisinde alarak onayli 6rnegini Bakanliga

sunar. Bu siire sonunda Bakanligin yazili talebine ragmen, Kalite Yonetim Sistemi ile ilgili
belgenin onayli 6rnegini Bakanliga sunulmamasi halinde, yetki belgesi iptal edilir.

(4) Yetkilendirilmis o6l¢iim sirketleri, yetkilendirildikleri il sinirlar1 igerisinde ticari

faaliyetlerini siirdiiriirler. Yetkilendirilmis sirket bulunmayan illerde, herhangi bir sirket
yetkilendirilinceye kadar, baska bir ilde yetkilendirilmis sirket, ayni yetki belgesi ile sube
acarak ticari faaliyetlerini slirdiirebilir. Yetkilendirilmis sirket bulunmayan illerde agilan
subeler ile ilgili bilgiler faaliyete baslanilan tarihten itibaren bir ay igerisinde Bakanliga
bildirilir.

(5) Yetkilendirilmis 6l¢iim sirketleri; sirkete ait hisse devrinin gerceklesmesi ve

tebligat adresinde ve yukaridaki fikralarda belirtilen bilgi ve belgelerden herhangi birinde
degisiklik olmas1 halinde, durumu en geg bir ay icerisinde Bakanliga bildirir.

(6) Bu maddede belirtilen belgelerin gercege aykir1 diizenlendiginin anlasilmasi

halinde, diizenleyenler veya bu tiir belgeleri kullananlar hakkinda su¢ duyurusunda
bulunulur ve yetki belgesi verilmis ise iptal edilir.

BESINCIi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Ozel durumlar

Is1 ve sicak su paylar belirlenemeyen ve gider paylasim belgesi diizenlenemeyen
haller
MADDE 11 — (1) Bagimsiz bdliimlerin 1s1 veya sthhi sicak su paylari, gider paylasim

belgesi diizenlenmesi doneminde bir ekipmanin arizalanmasi veya benzer bir sebepten

dolay1

dogru bir sekilde Ol¢liim yapamamasi yiiziinden belirlenemiyor ise paylar, sz

konusu bagimsiz bolimlerin daha onceki benzer gider paylasim belgesi diizenlenen
donemlerindeki tiiketimleri veya o gider paylasim belgesi diizenlenmesi donemindeki diger
benzer bagimsiz boliimlerin tiiketimleri esas alinarak bina yoneticisi, bina yonetim kurulu,
enerji yoneticisi, bolgesel 1s1 dagitim ve satig sirketlerince veya yetkilendirilmis Slglim
sirketlerince belirlenir.

(2) Gider paylasim belgesi diizenleme donemi igerisinde bagimsiz bolim

kullanicisinin degigmesi halinde;
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a) Bina y0neticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi, bolgesel 1s1 dagitim ve satis
sirketleri veya yetkilendirilmis Olgiim sirketlerince  degisim tarihinde ara okumada
bulunularak, dénem sonunda iki ayr1 gider paylasim belgesi diizenlenir.

b) Ara okuma miimkiin degilse veya bagimsiz bdliim kullanicisinin degisim
zamanindan kaynaklanan veya teknik sebeplerden dolay1 ara okuma yapilamamis ise,
bagimsiz boliimiin kullanim giin sayisina gore donem sonunda iki ayri gider paylasim
belgesi diizenlenir.

Bina ile ilgili is ve islemlerde Yonetmelige uygunluk

MADDE 12 - (1) Yeni bina tasariminda, mevcut binalarin proje degisikligi
gerektiren esasli onarim ve tadilat projelerinde, 1sitma veya sthhi sicak su sistemlerine ait
mekanik tesisat degisikliklerinde binanin 6zelliklerine gére bu Yonetmelikte Ongdriilen
esaslar gdz Oniine alinir.

(2) Binanin;

a) Merkezi 1sitma ve sthhi sicak su tesisat projeleri konu ile alakali olarak diger
kanunlarda yer alan hiikiimlere ve bu Yo6netmelikte ongoriilen sartlara uygun degil ise, yap1
ruhsat1 verilmez.

b) Bu Yonetmelikte dngoriilen esaslara uygun projesine gore, imalat yapilmadiginin
tespit edilmesi halinde, bu eksiklikler giderilinceye kadar binaya yap1 kullanma izin belgesi
veya caligma ruhsati verilmez.

Yonetmelikte hiikiim bulunmayan ve hakkinda tereddiide diisiilen hususlar

MADDE 13 - (1) Bu Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk
Standardlari; Tiirk Standardinin olmamast halinde, Avrupa Standardlar1 esas almir. Tiirk
Standardlarinda veya Avrupa Standardlarinda diizenlenmeyen hususlar hakkinda,
milletlerarasi gegerliligi kabul edilen standardlar da kullanilir.

(2) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda tereddiide disiilen hususlar hakkinda
Bakanliktan yazili goriis alinarak bu goriise gore islem yapilir.

Yonetim planinin  ve sozlesmelerin  Yonetmelige aykir1 hiikiimlerinin
degistirilmesi

MADDE 14 — (1) Merkezi 1sitma veya sihhi sicak su sistemine sahip binalarin
yonetim planinin ve bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketlerinin bagimsiz boliim kullanicilar
ile yaptiklar1 sozlesmelerin, bu Yonetmelige aykiri olan hiikiimleri ii¢ ay i¢inde bu
Yonetmelige uygun hale getirilir.

Mevcut binalarda alinacak tedbirlerin yapim siiresi

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerinin merkezi 1sitma veya sthhi
sicak su sistemine sahip mevcut binalar, insaatt devam edip heniiz yap1 kullanim izni
almamig binalar ve proje degisikligi gerektiren esasli onarimlar ile mekanik tesisat
degisikligi gerektiren binalar i¢in uygulanabilir olan maddeleri uyarinca yapilmasi gereken
is ve islemler, bina sahibi veya yoneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi ile
isletmecisi tarafindan, 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanununun 7 nci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi ve gecici 6 nc1 maddesi geregince 2/5/2007 tarihi itibari ile bes yil
icinde yerine getirilir.

Para birimi

GECICI MADDE 2 — (1) 28/1/2004 tarihli ve 5083 sayihi Tiirkiye Cumhuriyeti
Devletinin Para Birimi Hakkinda Kanun hiikiimleri geregince tedaviilde bulunan paranin
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YTL (Yeni Tiirk Liras1 ) olarak adlandirildig: siirece, bu Yonetmelikte gecen TL ibareleri
YTL olarak anlasilir.

Yiiriirlik

MADDE 15 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde ylriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve Iskan Bakani yiiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
14/4/2008 26847 (miikerrer)
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandig:
Resmi Gazete’lerin

Tarihi Sayis1
1 31/7/2009 27305
2 8/7/2019 30825 Miikerrer
3
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